Bursa lli, Niltifer Ilgesi, Besevler Mahallesi, 717 ada 2 parsele ait
1/5000 Olgekli Niliifer Nazim [mar Plam Degisikligi

NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa [li, Niliifer Ilgesi, Besevler Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21c¢05d
pafta, 717 ada 2 parsel de kayitli tasinmazlara ait 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani
Plan Degisikligi yapilmas: talep edilmistir. S6z konusu talep tizerine gerekli incelemeler

yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmistir.
KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasmmaz Bursa Ili, Niliifer [l¢esi, Besevler Mahallesi
sinirlarinda, Bilginler Caddesinden cephelidir. Besevler Kii¢iik Sanayi Sitesine 252 m, Bursa
[zmir Karayoluna 1 km mesafededir.
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu alan;

> 1/25000 Olg;ekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plan1 Revizyonunda; “Orta

Yogunluklu Meskun Konut Alam” olarak planhdir.



Bursa ili, Niliifer Ilcesi, Besevler Mahallesi, 717 ada 2 parsele ait
1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani Degisikligi

Yiiriirliikteki Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bilgesi 1/25000 Olgekli NIP Revizyonu Ornegi
> 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Planinda; “200 k/ha Yogunluklu Meskun Konut Alam "
olarak planlidir.
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Yiriirliikteki Niliifer 1/5000 Olcekli Nazum Imar Plant Ornegi



Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Besevler Mahallesi, 717 ada 2 parsele ait
1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plan Degisikligi

GEREKCE

1/5000 Olgekli Niliifer Nazim [mar Plani’nda; 717 ada 2 parsel numaralarinda kayith
tasinmaz “200 ki/ha Yogunluklu Meskun Konut Alam” olarak planlidir. S6z konusu
parsellerde parsel malikleri kentsel doniigiim kapsaminda. olduk¢a eski olan yapilarin
yenilemek istemektedir. Yapilar, 1999 depreminden ¢ok o6nce yapildigindan, Deprem
Yénetmeligine uygun yapilmamis, kullanim 6mriinii doldurmus ve yenilenmesi elzem olan
yapilardir. Bu baglamda parsel malikleri Kentsel Déniisiim kapsaminda, yapilarini deprem

yonetmeligine uygun olarak yeniden inga etmek istemektedir.

Parselin TICK olarak planlanmasina yonelik olarak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
ve 1/1000 Olgekli Besevler Revizyon Uygulama Imar Plan1 degisiklikleri hazirlanarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 26.04.2017/1227 tarih/sayili karar ile onaylanmistir.

Parsel ilizerindeki yapilar igin Cevre Sehircilik Bakanligi’nca 22.06.2017 tarihinde
riskli yapi1 karari ahmmistir. Bu kapsamda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016
Tarih ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. maddesinin 12. bendi
uyarinca gecici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda
yeniden plan degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur. Bu durumda, 6nceden konut alan

olarak planli parselin yeniden Ticaret Konut Alani olarak planlanmas: gerekliligi dogmustur.

Ticaret Konut alaninin Ticaret kapsaminda; perakende ticaret ve ofis kullanimlar yer
alacaktir. Dolayis1 ile yeni yapilasan Ticaret Konut alam agir bir tasit trafigine sebep
olmayacak, ulasim sistemini de olumsuz etkilemeyecektir. Bursa Izmir Karayoluna 1 km
mesafede olan ve Bilginler Caddesi iizerinde yer alan parsel alanindan bu ana ulagim aksina
ulastm Dumlupmar Caddesi ile kolaylikla saglanmaktadir.  Dolayis: ile yapilan plan
degisikligi Ulagim Sistemini olumsuz etkilemeyecektir. Otopark ise parsel igerisinde

¢oziimlenecektir. Bu nedenle parsel yakin ¢evresindeki otopark ihtiyaci da artmayacaktir.

HESAPLAR
ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKI ONERIi PLAN | FARK
PLAN ALAN
BUYUKLUGU BUYUKLUGU
Konut Alani 1782 - -1782
Ticaret-Konut Alam - 1782 +1782
Toplam 1782 1782 0




Bursa ili, Niliifer [lcesi, Besevler Mahallesi, 717 ada 2 parsele ait
1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plami Degisikligi
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Onerilen 1/5000 Ol¢ekli Niliifer Nazim Imar Plant Ornegi

PLANLAMA KARARLARI

Bursa Ili. Niliifer Ilgesi. Besevler Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun H21¢05d
pafta, 717 ada 2 parsel de kayitl tasinmaza ait 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plan
Degisikligi ile yiiriirlitkteki 200 kisi/ha yogunluklu meskun Konut Alant™ olarak tanimli alan

kullanim Kkararlar1 yapilan plan degisikligi ile- birlikte “Ticaret-Konut Alan1” olarak

tanimlanmistir.

A Gr. Planct -Mimar
Dipl. No: 11070
Oda Sicil No: 10581




